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ZMENA USTAVY SLOVENSKE)J REPUBLIKY

V programovom vyhlaseni Vlady SR bolo prijatych niekolko zavazkov ohladom ochrany p&dy a jej
vyuZzivania na polnohospodarske ucely, podpory nadobudania polnohospodarskej pédy aktivnymi
polnohospodarmi a potravinovej bezpecnosti Statu.

Za hlavné ohrozenie povazuju predkladatelia ndvrhu zmeny Ustavy SR $pekulativny vykup pody
s cielom jej vyuzitia na nepolnohospodarske ucely, ¢oho désledkom by mohla byt ohrozena
potravinova bezpecnost Statu. Okrem zabranenia Spekulativnemu vykupu pddy je G€elom navrhu
aj podpora domacich polnohospodarov, ktori su v su€asnosti menej financne disponovani ako
mnohi zahrani¢ni polhohospodari.

Na dosiahnutie proklamovanych cielov bude nevyhnutné schvalit osobitné zakony, ktoré upravia
sposob a podmienky zabezpecenia potravinovej bezpecnosti Statu a ochrany polnohospodarskej
pddy. Vzhladom na skutoCnost, Ze vSetky zakony musia byt v stilade so zdkladnym pravnym
predpisom Statu - Ustavou, je nevyhnutné pripravit do budicnosti bazu pre schvalenie osobitnych
zékonov, a to formou zmeny Ustavy SR a zakotvenim zakladnych principov priamo v nej. Tym sa
vyludi riziko pripadného napadnutia pripravovanych legislativnych zmien na Ustavnom stde SR pre
ich rozpor s Ustavou.

Navrhované zmeny Ustavy SR su nasledovné:

e rozSirenie moznosti zakonom obmedzit vlastnicke pravo (napr. aj k pdde) o pripady, kedy je to
nevyhnutné pre potravinovu bezpecnost statu,

e zavedenie novej povinnosti Statu dbat o ochranu polnohospodarskej alesnej pbédy ao
podporu vidieckeho charakteru Zivota,

e zadefinovanie, Ze p6da ako neobnovitelny prirodny zdroj poziva osobitnd ochranu zo strany
Statu a spolocnosti.

Navrhované zmeny Ustavy SR nemaju priamy dopad na existujlice prava a povinnosti subjektov
podnikajucich v polnohospodarstve a potravinarstve. Ich Ucelom je len priprava na buduce
schvalovanie osobitnych zakonov upravujucich predmetnd problematiku.
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ZMENA ZAKONA €. 140/2014 Z.z. O NADOBUDANI VLASTNICTVA
POLNOHOSPODARSKEHO POZEMKU

Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (dalej ,MP SR") pripravilo
pomerne rozsiahly navrh novely zdkona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku (dalej ,Zakon"). Uvedeny navrh (dalej ,Novela“) je v sucasnosti
v Legislativnej rade VIady SR, t.j. nebol eSte Vladou SR schvaleny a predloZzeny Narodnej rade SR na
schvalenie. Vzhladom na to, Ze navrhované zmeny Zakona su zasadnejSieho charakteru,
povaZzujeme za doblezité informovat polnohospodarsku a potravinarsku obec o zamysSlanych

zmendch.
Navrh Novely Zakona ma viacero dévodov, a to najma:

1. Zosuladenie Zakona s pravnymi predpismi Eurépskej inie (z ddvodou mozného porusenia
zmluvy o fungovani Eurépskej Unie kvdli neprimeranému zasahu do volného pohybu kapitalu
a slobody usadit sa). Zasadnou navrhovanou zmenou vyplyvajucou z tohto dbévodu je
vypustenie podmienky 10-ro¢ného trvalého pobytu, resp. sidla pre osobu, ktora je opravnena
nadobudat vlastnictvo k polnohospodarskemu pozemku.

2. Zamer zvySit transparentnost na trhu s polnohospodarskymi pozemkami a jeho
verejnost. Zasadnou navrhovanou zmenou vV tejto sUvislosti je zriadenie elektronickej
evidencie tzv. evidovanych polnohospodarov. R6znymi opatreniami sa ma podporit a zlepSit
pristup evidovanych polhohospodarov k vlastnictvu polnohospodarskej pody.

3. Potreba odstranit niektoré administrativne prekazky a zataz v konaniach podla Zakona
a predchadzat obchadzaniu Zakona. Navrhované zmeny v tomto smere sa tykaju najma:

e vypustenia povinnosti zverejnit ponuku na prevod pozemku na Uradnej tabuli v obci, ako
aj povinnosti predkladat potvrdenie obce o tom, Ze nadobudatel pozemku je dafiovnikom
v obci, v ktorej vykonava svoje podnikanie,

e spresnenia postupu pri vydavani potvrdeni obce a ponukového konania,

e zjednoduSenia pri vydavani osvedCenia o splneni podmienok nadobudania vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku (zaujemcovi bude namiesto niektorych priloh k Ziadosti
o vydanie osvedcenia postaCovat jeho zaradenie do evidencie polnohospodarov, t.j.
nebude napr. potrebné pri kazdom ponukovom konani Ziadat o nové potvrdenie obce
alebo zaujmovej organizacie - Slovenskej polnohospodarskej a potravinarskej komory,
dalej,.SPPK").

K jednotlivym navrhovanym zmenam v Zakone:

Spbsob urcovania hodnoty pozemkov pri ich zamene (Uprava 8 3 ods. 1 Zakona)

Podla navrhovaného znenia sa ohladom urcenia hodnoty zamiefianych polnhohospodarskych
pozemkov spresfiuje, Ze hodnoty zamiefhanych pozemkov sU porovnatelné, ak ich rozdiel nie je
vacsi ako 10 % z hodnoty polhohospodarskeho pozemku s vySSou hodnotou (urenej podla
vyhlasky MP SR ¢ .38/2005 Z.z.).
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Uprava postupu pri prevode vlastnictva polnohospodarskeho pozemku - déleZité zmeny (nové
znenie 8 4 Zakona)

e bezponukového konania mozno previest vlastnictvo k polnohospodarskemu pozemku osobe,
ktora oproti povodnému zneniu Zakona (t.j. ktora vykonava pofhohospodarsku vyrobu ako
podnikanie najmenej tri roky predo dnom uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku v obci, v ktorej sa polhohospodarsky pozemok nachadza) musi
byt aj evidovanym polnohospodarom (pozri vyklad k evidencii polnohospodarov)

e (o satyka povinnosti prevadzajuceho zverejnit ponuku na prevod pozemku v registrivedenom
MP SR, povinnost zverejnenia ponuky sa predlZzuje najmenej na 30 dni, pricom v3ak odpada
povinnost zverejnenia ponuky na Uradnej tabuli v obci, v ktorej sa pozemok nachadza

e ohladom definicie osoby opravnenej nadobudat vlastnictvo polhohospodarskeho pozemku
nastala uz spominanad zasadna zmena, ato Ze nadobudatel u7z nemusi mat na Uzemi
Slovenskej republiky trvaly pobyt alebo sidlo po dobu najmenej 10 rokov, avSak na rozdiel od
doterajSej Upravy musi byt evidovanym polnohospodarom

e dalSou novinkou v procese ponukového konania je predkupné pravo Slovenského
pozemkového fondu k pozemku, ohfadom ktorého bola v registri zverejnena ponuka, pricom
toto predkupné pravo bude mat vzdy prednost pred ostatnymi zakonnymi ¢i zmluvnymi
predkupnymi pravami (s vynimkou zakonom ustanovenych predkupnych prav organov
verejnej spravy). Trvanie predkupného prava SPF je obmedzené na 30 dni odo dfia zverejnenia
ponuky v registri v prvom ponukovom kole

e na prevod spoluvlastnicko podielu k polnohospodarskemu pozemku na evidovaného
polnohospodara sa nevztahuje zdkonné predkupné pravo ostatnych spoluvlastnikov

e oproti pdvodnému zneniu Zakona sa namiesto pojmu ,mlady polnohospodar” zavadza
a blizSie Specifikuje pojem ,zalinajuci polnohospodar”. Zacinajucim polnohospodarom je:

a) fyzicka osoba - podnikatel, ktora (i) ma vek do 40 rokov a (i) na Uzemi obce vlastni alebo
ma v najme polnohospodarsky pozemok alebo stavbu slGziacu na polhohospodarsku
vyrobu a (iii) vykonava na tomto pozemku alebo v stavbe polnohospodarsku vyrobu,

b) pravnicka osoba, ktorej ¢len s rozhodujlcim vplyvom spifia podmienky fyzickej osoby
podla pismena a). Ohladom pojmu ,rozhodujuci vplyv" navrh Novely odkazuje na
konkrétne ustanovenia Obchodného zdkonnika o rozhodovani na valnom zhromazdeni,
resp. Clenskej schédzi.

V suvislosti so zacinajucim polhohospodarom vypladla jeho povinnost neprenajat, nepredat
ani nedarovat pozemok v trvani 3 rokov od jeho nadobudnutia.

e ohladom povinnosti prevadzajuceho oznacit v registri zdujemcu o nadobudnutie vlastnictva
ponukaného pozemku sa zmenilo urcenie Casu splnenia uvedenej povinnosti z prebeznej
dohody na uzavreti zmluvy na zacatie rokovani o uzavreti zmluvy

Uprava overenia a preukdzania podmienok nadobudania vlastnictva polnohospodarskeho
pozemku (nové znenie § 6 Zakona)
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e ak sa jedna o evidovaného polnohospodara, ako uz bolo vysSie spomenuté, pri_podavani
Ziadosti takyto polhohospodar nemusi predkladat niektoré prilohy (potvrdenie obce alebo
SPPK preukazujuce podnikanie v polnohospodarskej vyrobe, Cestné vyhlasenie o tom, ze
nadobudatel nema zakaz nadobudat vlastnictvo pozemku podla 8 7 ods. 1 Zakona Ci
Uzemnoplanovaciu informaciu obce o Uclele pouzitia prevadzaného pozemku); uvedené
obdobne plati aj pri prilohach kzmluve o prevode vlastnictva pozemku (evidovany
polnohospodar nemusi predkladat potvrdenie obce alebo SPPK preukazujuce podnikanie v
polnohospodarskej vyrobe Ci Cestné vyhlasenie, Ze je zacinajucim polnohospodarom)

e vzhladom na vypustenie podmienky 10-ro¢ného trvalého pobytu, resp. sidla pre nadobudatela
polhohospodarskeho pozemku nie je potrebné predkladat potvrdenie o trvalom pobyte, resp.
sidle

e taktiez bola vypustena povinnost predlozit ako prilohu k zmluve o prevode vlastnictva
pozemku potvrdenie obce o tom, Ze nadobudatel je dafiovnhikom v obci, v ktorej vykonava
svoje podnikanie,

e ohladom priloh kzmluve o prevode vlastnictva pozemku bola v pripade zacinajuceho
neevidovaného polnohospodara doplnend ako povinna priloha Cestné vyhlasenie o tom, Ze
nadobudatel je zalinajucim polnohospodarom

e zaUcCelom spresnenia kompetencie obcivydavajucich potvrdenia podla Zakona bolo doplnené
ustanovenie, ktoré Specifikuje, ktora obec je kompetentna vydat konkrétne potvrdenie

Evidencia polnohospodarov (novy 8 6a a 8 6b Zakona)

Ako uz bolo vysSie spomenuté, Novela Zakona zavadza tzv. evidenciu polnohospodarov
opravnenych nadobudat vlastnictvo k polnohospodarskym pozemkom. Evidenciu bude
prevadzkovat MP SR. Ziadostami o zaradenie do evidencie sa bude zaoberat okresny Grad
prislusSny podla miesta podnikania, resp. sidla Zziadatela. Vytvorenim takejto evidencie
polnohospodarov sa ma umoznit, aby ktorykolvek vlastnik polnohospodarskeho pozemku mohol
predmetnu evidenciu vyuzit na Ucely hladania zaujemcu o nadobudnutie pozemku.

Ziadatelom o zaradenie do evidencie méZe byt polnohospodar, t.j. fyzicka osoba - podnikatel alebo
pravnicka osoba, ktora na izemi obce najmenej tri roky vykonava polnohospodarsku vyrobu ako
podnikanie na polnohospodarskych pozemkoch alebo v stavbach, ktoré vlastni alebo ma v najme,
alebo zacinajuci polnohospodar.

Ziadost o zaradenie do evidencie podava Ziadatel prostrednictvom elektronického systému, ktory
je pristupny na webovom sidle MP SR, a zaroven v listinnej podobe na okresny urad, v ktorého
uzemnom obvode sa nachadza obec, v ktorej ma ziadatel miesto podnikania, resp. sidlo. Vzor
Ziadosti je prilohou Novely Zakona. Ziadost okrem $tandardnych néleZitosti obsahuje aj:

e datum zacatia podnikania v polhohospodarskej vyrobe,

e nazov obce, v ktorej Ziadatel podnika v polnohospodarskej vyrobe,

e potvrdenie obce, v ktorej Zziadatel podnika, alebo SPPK, preukazujice podnikanie
v polnohospodarskej vyrobe,

e parcelné Cislo pozemku alebo supisné Cislo stavby a nazov katastralneho Uuzemia pozemku
alebo stavby, vo vlastnictve, resp. v ndjme Ziadatela,
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e ak ide o zacinajuceho polnohospodara, Cestné vyhlasenie o tom, Ze Ziadatel je zacinajucim
polnohospodarom,

e Cestné vyhlasenie o neporuseni pravnych predpisov na useku ochrany polnohospodarske;j
pddy podla zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pody.

Ako uz bolo vysSie spomenuté, zaradenie polhohospodara do evidencie nahradza v procese
nadobudania polnohospodarskeho pozemku niektoré povinné prilohy k vydaniu osvedenia, resp.
k zmluve o prevode pozemku.

Ak nastane akakolvek zmena udajov zapisanych v evidencii, evidovany polnohospodar je povinny
bez zbytocného odkladu podat Ziadost o zmenu uUdajov, pricom sa postupuje obdobne ako pri
Ziadosti o zaradenie do evidencie.

Okresny Urad (na zaklade ozndmenia polnohospodara, z vlastného zistenia alebo na navrh obce,
resp. SPPK) vyradi evidovaného polnohospodara z evidencie, ak polnohospodar prestane podnikat
v polnohospodarskej vyrobe na pozemkoch alebo v stavbach, ktoré vlastni alebo ma v najme.
Zaroven Novela ustanovuje povinnost polhohospodara bezodkladne oznamit okresnému Uradu
skuto¢nost, 7e prestal spifat vy3sie uvedené podmienky.

Zaverom chceme zd6raznit, Ze sa jedna sa o material, ktory eSte nepreSiel celym
legislativnym procesom, a preto mdZe byt pred jeho definitivnym schvalenim meneny
a doplnany.
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ZMENA ZAKONA ¢.330/1991 Zb. O POZEMKOVYCH UPRAVACH

Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (dalej ,MP SR") vypracovalo
navrh zékona (dalej ,Novela“), ktorym sa meni a dopifa z&kon ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach (dalej ,Zakon o pozemkovych upravach”), ako aj iné zakony zaoberajice sa
problematikou pozemkového vlastnictva, a to:

e zakon €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom
(dalej ,Zakon o opatreniach na usporiadanie vlastnictva”),

e zakon ¢.504/2003 Z.z. onajme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho
podniku alesnych pozemkov, vzneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o najme
polnohospodarskych pozemkov"),

e zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o lesoch”).

Novela ma nadobudnut Ucinnost k 01.09.2017, s vynimkou novely Zakona o lesoch, ktora ma
nadobudnut ucinnost k 01.01.2018. Novela je v sucasnosti v Narodnej rade Slovenskej republiky.
V tejto suvislosti upozorfiujeme, Ze Novela eSte nepresla celym legislativnym procesom, a preto
md&zu nastat pred jej definitivnym schvalenim nejaké zmeny.

ZMENA ZAKONA O POZEMKOVYCH UPRAVACH (€. 330/1991 Zb.)

Novela sa vsuvislosti so Zakonom o pozemkovych Upravach zaoberd najma nasledovnymi
oblastami:

1. Nové ddvody pozemkovych Uprav

2. Spresnenie procesu pozemkovych Uprav, ako aj postupov jednoduchych pozemkovych Gprav

3. Ukoncenie platnosti doterajSich nahradnych uzivani pozemkov podla pévodného & 15 Zakona
0 pozemkovych Upravach

Nové dovody pozemkovych tprav, pozemkové tpravy v hospodarskych dvoroch
Novymi dévodmi vykonania pozemkovych Uprav su nasledovné skutoc¢nosti:
e ak je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom

nachadzajucim sa pod osidleniami ,marginalizovanych skupin obyvatelstva“; vtomto smere
ma Novela za ciel usporiadat najma obydlia vylicenych romskych komunit

e akjeto potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskych dvoroch

Predpokladame, ze polnohospodarsku a potravinarsku obec bude viac zaujimat problematika
usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskych dvoroch, preto v dalSom texte
spomenieme zakladné zmeny a doplnenia pravnej Upravy v tomto smere.

Pod pojmom ,hospodarsky dvor” sa rozumie obvod zdruzenych pozemkov, na ktorom boli
zriadené stavby polnohospodarskych podnikov do 24.06.1991, ktoré sluzili polnohospodarske;j
vyrobe. Novela teda prinasa moZnost usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktorych
boli zriadené polnohospodarske stavby pred 24.06.1991, a to v zaujme rozvoja vidieka, ako
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aj z hladiska prevadzkovo-ekonomickej podpory.

V nasledovnom texte sa zameriame na osobitosti konania o jednoduchych pozemkovych Upravach
v hospodarskych dvoroch oproti vSeobecnym pravidlam, pocnlc zacatim celého procesu,
pripravnym konanim, az po Specifické ustanovenia ohladom vyrovnania vramci pozemkovych
Uprav a ich celkového ukoncenia.

Ziadost a Ziadatel o vykonanie pozemkovych Uprav

Ziadost o vykonanie pozemkovych Gprav podéva vlastnik pozemnej stavby v hospodarskom dvore,
ato na prisludny okresny urad. Ziadatel musi v suvislosti so zalatim konania preukazat
zabezpecenie financovania nakladov spojenych s pozemkovymi Upravami, a to predlozenim
zmluvy uzatvorenej s osobou opravnenou na projektovanie pozemkovych Uprav.

Obvod pozemkovych Uprav

Obvod projektu pozemkovych Uprav je v tomto pripade zloZeny z dvoch samostatnych obvodov,
a to z obvodu pozemkov v hospodarskom dvore (alebo Casti hospodarskeho dvora) a z obvodu
pozemkov sluziacich na ucely vyrovnania.

Pripravné konanie

Tak ako vinych konaniach o pozemkovych Upravach, aj vprocese pozemkovych Uprav
v hospodarskych dvoroch konajuci okresny Urad v ramci pripravného konania (t.j. konania pred
povolenim pozemkovych Uprav) zistuje zaujem vlastnikov o pozemkové Upravy. V tomto pripade
sa vSak zaujem vlastnikov zistuje avyhodnocuje len vsamostatnom obvode pozemkov
v hospodarskom dvore. Zaujem je preukazany, ak s pozemkovymi Upravami suhlasia vlastnici
najmenej polovi¢nej vymery pozemkov v hospodarskom dvore.

V pripravnom konani okresny Urad vykona viacero ukonov, najma:

e vyzve Ziadatela, aby v lehote 15 dni navrhol pozemky na Ucely vyrovnania, ktoré ma vo svojom
vylucnom vlastnictve a ktoré sd umiestnené vtom istom katastralnom uUzemi, v ktorom
sa nachadza hospodarsky dvor,

e prerokuje realizdciu pozemkovych uUprav s polnohospodarskym podnikom, resp. lesnym
podnikom, a osobami, ktoré hospodaria na pozemkoch nachadzajucich sa v hospodarskom
dvore, ako aj s obcou a organom Uzemného planovania.

Ako uzZ bolo vysSie spomenuté, v pripravnom konani musi byt preukazana ucelnost pozemkovych
Uprav, zaujem vlastnikov o pozemkové Upravy, ako aj zabezpecenie financovania nakladov, inak

okresny urad pozemkové Upravy nepovoli.

Konanie o pozemkovych Upravach, vyrovnanie

Hodnota pozemkov pre Ucely vyrovnania bude ur€ena znaleckym posudkom, pricom znalec bude
pri stanoveni hodnoty postupovat podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Znalca urci okresny Urad a naklady na znalecky posudok bude hradit Ziadatel
o vykonanie pozemkovych Uprav.
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Vlastnikom pozemkov v hospodarskych dvoroch savyrovnanie poskytne v pozemkoch. Nové
pozemky sa vlastnikom poskytnu v rovnakej hodnote, akd maju pévodné pozemky. Znamena to
odchylku oproti niektorym vSeobecnym pravidlam vyrovnania definovanym v 811 Zakona
0 pozemkovych Upravach.

Ddlezitym navrhovanym pravidlom pre vyrovnanie je, ze ak vlastnik pozemnej stavby, ktora
sa nachadza v obvode hospodarskeho dvora, vlastni v obvode projektu pozemkovych Uprav
pozemky, ma prednostny narok na umiestnenie novych pozemkov pod touto pozemnou stavbou.

Ak vlastnik pozemnej stavby nevlastni v obvode projektu pozemkovych Uprav pozemky, pod
pozemné stavby v jeho vlastnictve sa prednostne umiestnia pozemky, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond (dalej ,SPF"). Ak v obvode pozemkovych Uprav nie
su pozemky, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada SPF, vlastnikmi novych pozemkov pod
pozemnymi stavbami zostanu pévodni vlastnici.

Na UcCely posudenia platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov (kde je potrebny suhlas
ucastnikov, ktory vlastnia aspon 2/3 vymery pozemkov) sa vymera pozemkov pocita len v obvode
pozemkov v hospodarskom dvore.

Oproti vSeobecnému pravidlu zlu€ovania pozemkov, resp. spoluvlastnickych podielov, ktoré tvoria
polnohospodarsku pddu alebo ostatnd pédu vo vymere do 400 m?, pri pozemkovych Upravach v
hospodarskych dvoroch mézu mat nové pozemky aj mensiu vymeru.

Spresnenie procesu pozemkovych aprav

V tomto smere Novela napr. nanovo vymedzila, z akych dévodov dochadza k nariadeniu alebo
povoleniu pozemkovych Uprav, ako aj to, na podnet ¢i Ziadost koho sa pozemkové Upravy mozu
zacat.

TaktieZ sa presnejSie upravili procesné ustanovenia jednoduchych pozemkovych Uprav v zavislosti
od toho, z akého dbvodu boli jednoduché pozemkové Upravy povolené / nariadené. Tyka sa to
napr. dovodu podstatnych zmien vo vlastnickych a uZivacich pomeroch, dévodu budticeho poufZitia
pozemkov na iné Ucely ako hospodarenie na pdde ¢i dévodu investi¢nej vystavby, ktora podstatne
ovplyvni hospodarenie na pode.

Dalej sa v stvislosti so zastupovanim urbarnikov ako Gcastnikov pozemkovych Uprav stanovilo, Ze
vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti bude zo zakona zastupovat v konani pozemkové
spoloCenstvo. Po novom teda nebude potrebné, aby urbarnici urCovali osobu, ktora ich bude
v procese pozemkovych Uprav zastupovat.

Novela spresnila aj problematiku zriadovania ¢i ruSenia inych vecnych prav k pozemkom (t.j.
zalozného prava, vecného bremena ¢&i predkupného prava), zriadenia zalozného prava SPF (pri
pozemkovych Upravach v zahradkarskych osadach) &i zriadenia alebo zruSenia podielového
spoluvlastnictva k pozemku. Kompetenciu zriadit alebo zrusit uvedené prava bude mat konajuci
okresny Urad, ato vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (t,j.
v zavere¢nom rozhodnuti vramci procesu pozemkovych Gprav).

Ohladom znaSania nakladov na pozemkové Upravy, ktoré boli povolené (t.j. aj pozemkové Upravy
v hospodarskych dvoroch), tieto znasa ziadatel.
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Ukonc€enie platnosti doterajSich nahradnych uZivani pozemkov podla pdvodného § 15
zdkona

Doterajsi stav

Podla pbvodného §15 Zakona o pozemkovych upravach (ktory bol v platnosti a ucinnosti
do 31.12.2007) bolo mozné vykonat zjednoduSené a zrychlené postupy s cielom urychleného
usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom. Na navrh vlastnikov alebo
opravnenych osob, ktorym boli vydané pozemky v ramci restitucii (v niektorych pripadoch aj na
navrh SPF), a ktori poZiadali o vyclenenie svojich pozemkov uZivanych polhohospodarskym
i lesnym podnikom, prislusny pozemkovy uUrad nariadil urychlené usporiadanie vlastnickych
a uzivacich pomerov do urcitého ¢asu (do schvalenia projektu pozemkovych Uprav alebo do zaniku
podniku, ktory hospodari na pbéde bez pravneho nastupcu, alebo do rozhodnutia o odnati
pozemku z pofhohospodarskeho pédneho fondu). Vysledkom celého procesu bolo rozhodnutie
prislusného pozemkového uradu (tzv. rozhodnutie o schvaleni zjednoduSeného rozdelovacieho
planu vykonania urychleného usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov), na zaklade ktorého
boli vyClenené ndhradné pozemky, ktoré mohli Ziadatelia (vlastnici, opravnené osoby) bezplatne
uZivat.

Navrhované rieSenie

Podla navrhovaného znenia Novely vlastnici a uzivatelia, ktorym boli v zmysle vysSie uvedeného
procesu vyclenené pozemky do bezplatného nahradného uzivania, su povinni do 31.10.2019
usporiadat svoje uZivacie vztahy podla nového ustanovenia & 12b Zakona o najme
polnohospodarskych pozemkov (zdkona €. 504/2003 Z.z.).Pévodné rozhodnutia vydané podla
spominaného 8§ 15 Zakona o pozemkovych Upravach stratia platnost k 31.12.2018, ak nebol
podany navrh podla nového ustanovenia 8 12b Zakona o najme polnohospodarskych pozemkov.
K tejto problematike sa podrobnejSie venujeme nizSie pri zmenach ohladom Zakona o najme
polnohospodarskych pozemkov.

ZMENA ZAKONA O OPATRENIACH NA USPORIADANIE VLASTNICTVA (E. 180/1995 Z.z.)

Novela ohladom Zakona o opatreniach na usporiadanie vlastnictva sa zaoberd nasledovnymi
oblastami:

V suvislosti s konanim o obnove evidencie pozemkov sa ma zaviest moznost zapisu rozhodnuti
o vydrzani samostatne do katastra nehnutelhosti aj po zapise registra obnovenej evidencie
pozemkov (dalej ,ROEP"). To znamena, Ze ROEP bude méct byt schvaleny aj pred tym, ako bude
rozhodnuté o vSetkych navrhoch v konani o obnove evidencie pozemkov.

Novela dalej navrhuje zmenit (spresnit) vyplacanie finanénych nahrad pri vyvlastfiovani a pri
prevadzani pozemkov, s ktorymi naklada SPF. SPF vyplati prijatd nahradu vlastnikovi, ak o fiu
poZiada. Nahrada je splatna najneskdr do dvoch rokov odo dfa podania Ziadosti. V zaujme
zabranit Spekulaciam a skupovaniu pozemkov sa zavadza zakaz prevodu financnej nahrady na
tretiu osobu.
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Taktiez bol doplneny dalSi dévod prevodu vlastnictva pozemkov s tzv. nedoloZzenym vlastnictvom,
s ktorymi naklada SPF, a to ak ide o usporiadanie vlastnictva k pozemkom na zabezpecenie
nevyhnutného pristupu k pozemkom inych vlastnikov. V suvislosti s prevodmi spoluvlastnickych
podielov na pozemkoch zo strany SPF bolo rozSirené vylucenie zdkonného predkupného prava
ostatnych spoluvlastnikov. Podla navrhovanej Upravy zakonné predkupné pravo sa nebude
aplikovat na prevod spoluvlastnickych podielov k pozemkom, s ktorymi SPF naklada (doterajSia
pravna uUprava vyluCovala aplikaciu zakonného predkupného prava len v presne stanovenych
pripadoch).

V zaujme zamedzit drobeniu pozemkov, ktoré vznikli scelenim po pozemkovych Upravach sa ma
zdvojnasobit vyska odvodu za drobenie pozemkov.

ZMENA ZAKONA O NAJME POLNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV (€. 504/2003 Z.z.)

V zmysle Novely, ktorad meni a doplfia aj Zakon o ndjme polnohospodarskych pozemkov (zakon &.
504/2003 Z.z.), sa umozniuje vlastnikovi pozemku, ktorému bol v minulosti vy¢leneny iny pozemok
do bezplatného nahradného uzivania (rozhodnutim o schvaleni zjednoduSeného rozdelovacieho
planu vykonania urychleného usporiadania vlastnickych a uZivacich pomerov podla &8 15 Zakona
o pozemkovych Upravach, ucinného do 31.12.2007), usporiadat si svoje uZivacie vztahy podanim
navrhu na zacatie konania o vydanie rozhodnutia o vzniku podnajomného vztahu k doterajSiemu
nahradnému pozemku v jeho prospech. Tato zmena nadvazuje na zmenu vykonanu v Zakone
0 pozemkovych Upravach, ktorou sme sa zaoberali vy3Sie.

Podla nového § 12b Zakona o najme polnohospodarskych pozemkov, ak povodné rozhodnutie
vydané podla § 15 Zakona o pozemkovych Upravach je stale platné, moze vlastnik pozemku,
ktorému bol v takomto rozhodnuti vycleneny iny pozemok do bezplatného ndhradného uzivania
podat na okresny Urad navrh na zalatie konania o vydanie rozhodnutia o0 vzniku podnajomného
vztahu k doterajSiemu ndhradnému pozemku v prospech tohto vlastnika, a to na ¢as do:

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav,

b) vymazu polnohospodarskeho podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

€) pravoplatnosti rozhodnutia o odnati pozemku z polnohospodarskej pody, alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vylleneny doterajsi nahradny
pozemok.

Navrhovana pravna Uprava dalej Specifikuje, o ma takyto navrh obsahovat a aké prilohy maju byt
k navrhu prilozené (napr. zoznam polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve navrhovatela,
na ktoré nema uzavretd najomnud zmluvu). Vysledkom konania bude rozhodnutie prisluSného
okresného Uradu o tom, Ze vznika podnajomny vztah k doterajSiemu nahradnému pozemku. Musi
byt vSak preukazané, Ze:

a) navrhovatel je osobou, ktorej bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok,

b) doterajSie rozhodnutie podla pévodného 8 15 Zakona o pozemkovych Upravach nestratilo
platnost,

¢) navrhovatel vlastni v katastralnom Uzemi neprenajati polnohospodarsku pédu najmene;j
vo vymere doterajSieho nahradného pozemku, a
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d) doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym
rozdelovacim planom.

Ak sa nepreukazu vyssie uvedené skutocnosti, okresny Urad rozhodne, Ze nevznika podnajomny
vztah k doterajSiemu nahradnému pozemku.

Rozhodnutie ovzniku podnajomného vztahu, resp. otom, Ze podnidjomny vztah nevznika
sa dorucuje navrhovatelovi do vlastnych ruk. Proti takémuto rozhodnutiu nie je mozné podat
odvolanie.

Novela umoZnuje iniciovat konanie popisané vysSie aj tzv. hospodariacemu subjektu, t.j. osobe,
ktora ma s vlastnikom, ktorému bol vycleneny doterajSi nahradny pozemok, uzatvorenud najomnu
zmluvu natento nahradny pozemok. Hospodariaci subjekt vtakomto pripade kona v mene
vlastnika, t.j. p6jde o zakonné zastupenie vlastnika zo strany hospodariaceho subjektu.

Co sa tyka lehdt ohladom vy3sie uvedeného konania, ndvrh na zalatie konania moZno podat
do 28.02.2018. Konania o takychto navrhoch za¢nu zo zdkona dna 01.03.2018. Okresné Urady
musia o navrhoch rozhodnut do 28.02.2020.

ZMENA ZAKONA O LESOCH (€. 326/2005 Z.z.)
Novelou sa navrhuje zmenit a doplnit aj Zakon o lesoch, ato tak, Ze od 01.01.2018 nebude

financovanie vyhotovenia programov starostlivosti o lesy zabezpecované z Programu rozvoja
vidieka SR 2014 -2020, ale bude zabezpecované iba zo Statneho rozpoctu, teda z kapitoly MP SR.
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LEGISLATIVNY ZAMER ZMENY ZAKONA €. 504/2003 Z.z. O NAJME
POLNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV, POLNOHOSPODARSKEHO
PODNIKU A LESNYCH POZEMKOV

Vo februari 2017 bola zverejnena predbezna informacia o pripravovanom navrhu novely zadkona €.
504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polhohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Podla zverejnenej informacie, zakladnymi cielmi uvedenej novely su:

e zmena doterajSieho postupu ako aj nalezitosti konania o vzniku podnajomného vztahu podla
§12a zakona,

e vytvorenie systému evidencie najomnych a podnajomnych vztahov k pozemkom, ktord budu
viest okresné urady,

e  Upravy vyplyvajuce z doterajSej praxe.

Verejnost sa mbze zapojit do pripravy predmetného pravneho predpisu formou zasielania
podnetov i navrhov, a to vintencidch vecného zamerania uvedeného vyssSie. Predkladatelom
novely je Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR. Predpokladanym terminom zacatia
pripomienkového konania je maj 2017.
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