Register uzivacich vztahov k pozemkom

V Zbierke zdkonov SR bol 21. novembra 2025 publikovany zakon ¢. 317/2025 Z. z. o registri
uzivacich vztahov k pozemkom a o zmene a doplneni niektorych zakonov. V zmysle dévodovej spravy
register uzivacich vztahov k pozemkom (dalej ako ,register”) ma prispiet k prehladnosti uzivacich
vztahov k polnohospodarskej pode a zjednodusit konania o priznavani priamych podpor.

Zakon ¢. 317/2025 Z. z. o registri uzivacich vztahov k pozemkom a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej ako ,zakon“) ma nadobudnut Gc¢innost 1. januara 2028. Jeho uc¢elom je preukazanie
prava uzivania k pozemku pre potreby vyplacania priamych podpdr, pricom pre ucely vyplacania
priamych podpor budi mat udaje zapisané v registri prednost pred tdajmi v inych registroch. Tymto
ustanovenim nie je Ziadnym spésobom dotknuté ani ohrozené vlastnicke pravo k polnohospodarskym
pozemkom.

Register

Register bude informaénym systémom verejnej spravy, ktorého spravcom bude Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (dalej ako ,MPRV SR”) a registrujicim
organom budu okresné drady. Miestna prislusnost okresnych uradov sa bude urcovat podla lokality
prislusného polnohospodarskeho pozemku. Register bude verejne pristupny na webovom sidle MPRV
SR.

Do registra sa budu zapisovat udaje o uzivani pozemku a udaje o obvyklej vyske ndjomného za
uzivanie polnohospodarskej pody pri prevadzkovani podniku. Obvykla vySka najomného sa bude
uvadzat za celé katastralne uzemie, nie za kazdu parcelu osobitne. O udajoch o uzivani pozemku
zapisanych v registri sa bude predpokladat, ze si hodnoverné, kym sa nepreukaze opak.

Udajmi o uzivani pozemku sa budi rozumiet:

1. tudaje o uzivatelovi,
2. udaje o pozemku a
3. tdaje o prave uzivania k pozemku.

Popisna Cast registra bude obsahovat tdaje o:

1. uzivatelovi v rozsahu:

1. 1.meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu a ddtum narodenia, ak ide o fyzickd osobu (ddtum
narodenia nebude zverejneny v registri),

2. 2.obchodné meno, adresa miesta podnikania a identifikacné ¢islo organizacie, ak ide o fyzicka
osobu - podnikatela alebo

3. 3.obchodné meno alebo nadzov, pravna forma, adresa sidla a identifika¢né ¢islo organizacie, ak ide
o pravnicku osobu a ak ide o obdobny zahrani¢ny subjekt,

2. pozemku v rozsahu nazov okresu, nazov katastralneho uzemia, parcelné ¢islo pozemku podla
registra ,,C“ alebo podla registra ,E“ katastra nehnutelnosti, druh pozemku a vymera pozemku;
ak pozemok nie je uzivany v celosti, popisna ¢ast obsahuje aj tidaj o uzivanej vymere Casti
pozemku,

. prave uzivania k pozemku,

4. obvyklej vyske ndjomného podla druhu pozemku samostatne pre vSetky katastralne uzemia.
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Graficka cast registra bude obsahovat geometrické urcenie a polohové urcenie pozemku, resp. jeho



Casti.

Kazdy polnohospodar bude povinny viest elektronicku evidenciu nim obhospodarovanych pozemkov
v rozsahu:

. nazov okresu,

. nazov katastralneho tizemia,

. parcelné ¢islo pozemku podla registra ,,C“ alebo podla registra ,E“ katastra nehnutelnosti,

. druh pozemku a vymera pozemku; ak pozemok nie je uzivany v celosti, popisna Cast obsahuje aj
udaj o uzivanej vymere Casti pozemku,

5. pravo uzivania k pozemku.
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Polnohospodéari budu povinni poskytnut dokumenty, na zédklade ktorych vedu evidenciu na
poziadanie okresnému uradu na ucel konania o zapise udajov do registra.

Okrem toho bude musiet kazdy polnohospodar viest aj elektronicku evidenciu o dohodnutom

a zaplatenom najomnom podla druhu polnohospodarskej pody za kazdé katastralne uzemie, v ktorom
vykonéva polnohospodérsku ¢innost k 31. decembru. Udaje z tejto evidencie budi musiet
polnohospodari poskytnit okresnému uradu do 31. janudra nasledujiceho roku, a to elektronickou
formou prostrednictvom na to urceného elektronického formulara. (Pozn.: v stvislosti s obvyklou
vyskou najomného si dovolujeme upozornit, Ze v zmysle novely zakona ¢. 504/2003 Z. z. od 1.
januara 2026 budu mat polnohospodari moznost poziadat okresny trad do 31. augusta o preverenie
spravnosti stanovenia obvyklej vySky ndgjomného, ktoré bolo zverejnené k 30. junu. Okresny urad
Ziadost preveri do 15 dni a vykona opravu, ak zisti, Ze pri spracovani zaslanych tdajov doslo k
preukazatelnej chybe v pisani, pocitani alebo k inym zrejmym nespravnostiam.)

Zapis udajov do registra

Konanie o zapise udajov sa zacne iba na zaklade dorucenia elektronického navrhu polnohospodara
okresnému uradu. Zmenu zapisanych udajov, pripadne ich vymaz mo6ze okresny urad vykonat aj na
zaklade vlastného uvazenia, a to v pripadoch, kedy zisti skutocnosti, ktoré preukazatelne svedcia o
nespravnosti, nepravdivosti alebo netplnosti idajov zapisanych v registri. Samozrejme, zmenu alebo
vymaz zapisanych udajov vykona okresny rad aj po zaslani elektronického néavrhu polnohospodara.

Prvy navrh na zéapis bude mozné podat do 1. novembra 2028, avsak zatial nie je zrejmé, ze od akého
datumu bude mozné navrhy na zapis zasielat. Nasledne okresné urady zapisu tdaje o uzivani
pozemku k 1. aprilu 2029. Po zavedeni registra do praxe bude potrebné podat navrh
zapis/zmenu/vymaz udajov do 90 dni odo dna vzniku prava uzivania k pozemku, jeho zmeny,
pripadne jeho zaniku. V navrhu musia byt uvedené pravdivé a Gplné tudaje.

Navrh na zapis musi autorizovat advokat pred jeho odoslanim. Okresné urady nebudu prihliadat na
navrhy, ktoré nebudu autorizované advokatmi. Advokat pred autorizaciou navrhu preveri, ¢i je navrh
na zapis uplny a ¢i obsahuje nasledovné nélezitosti:

1. oznacenie uzivatela (FO nepodnikatel: meno, priezvisko, trvaly pobyt, ddtum narodenia; FO
podnikatel: obchodné meno, adresa podnikania a ICO; PO: ndzov, pravna forma, sidlo, ICO) a
oznacenie advokata,

2. oznacenie pozemku,

. Udaje o prave uzivania k pozemku a

4. autorizaciu advokatom.
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Povinnou prilohou navrhu na zépis bude geometrické urcenie a polohové urcenia uzivaného



pozemku, resp. jeho Casti.

Ak navrh na zapis bude uplny a tdaje v iom nebudu sporné, okresny trad vykona zapis do 30 dni
odo dna dorucenia navrhu na zapis, pricom proti vykonaniu zapisu nebude mozné podat odvolanie.
O zapise bezodkladne informuje polnohospodéra aj advokéata.

Ak navrh na zapis nebude podany prostrednictvom na to urc¢eného elektronického formulara alebo
nebude obsahovat vSetky nevyhnutné nalezitosti (idaje kontrolované advokatom alebo povinnu
prilohu) alebo bude nezrozumitelny, okresny urad vyzve polnohospodara na odstranenie nedostatkov
v nim stanovenej lehote. Nedostatky bude mozné odstranit vyluc¢ne v elektronickej forme, pricom aj
v tomto pripade sa bude vyzadovat autorizacia advokatom. Ak polnohospodar neodstrani nedostatky,
jeho navrh bude zamietnuty zo strany okresného tradu.

Sporné udaje
Udaje uvedené v navrhu na zépis sa budi povazovat za sporné, ak:

1. st uvedené v navrhu na zapis iného polnohospodara,

2. su zapisané v registri pre iného polnohospodara alebo

3. vymera pozemku v popisnej Casti navrhu na zapis je mensia ako vymera pozemku v grafickej ¢asti
navrhu na zapis o viac ako 5 % z vymery pozemku.

V pripade spornych udajov podla bodu a) vyzve okresny trad polnohospodarov, ktori ziadaju o zapis
udajov do registra, aby v lehote 60 dni odstranili rozpor, v opa¢nom pripade ich navrhy zamietne.

V pripade spornych tdajov podla bodu b) vyzve okresny trad polnohospodéra, ktory podava ziadost
na zapis udajov a polnohospodara, ktory uz je v registri evidovany ako uzivatel, aby v lehote 60 dni
odstranili rozpor. Ak polnohospodar, ktory ziada o zapis udajov do registra nepreukaze pravo
uzivania k pozemku, jeho navrh bude zamietnuty. Ak vSak polnohospodar, ktory ziada o zapis udajov
do registra, preukaze pravo uzivania k pozemku, okresny urad rozhodne o zapise idajov do registra
a 0 vymaze zapisanych udajov dovtedy evidovaného polnohospodara.

V pripade spornych tdajov podla bodu c) vyzve okresny tirad polnohospodara o odstranenie
spornosti v lehote 60 dni, inak jeho navrh zamietne.

Ak budu udaje o uzivani pozemku v navrhu na zapis sporné, pricom pravnym titulom na uzivanie,
ktorym disponuje polnohospodar, ktory podal navrh na zapis, je rozhodnutie organu verejnej moci
(podla § 12a, § 12b a §12c zakona ¢. 504/2003 Z. z.), zapiSe sa polnohospodar, ktory podal navrh na
zapis ako uZzivatel, nakolko toto rozhodnutie ma prednost pred inymi zmluvami.

Proti rozhodnutiu o zamietnuti ndvrhu na zapis a proti rozhodnutiu o vymaze zapisanych udajov z
registra sa nemozno odvolat a nemozno podat ani mimoriadny opravny prostriedok.

Priestupky a iné spravne delikty
Polnohospodar (fyzicka osoba) sa v zmysle zdkona dopusti priestupku, ak:

1. v navrhu na zapis umyselne uvedie nepravdivé udaje alebo
2. neposkytne okresnému uradu elektronicky udaje o dohodnutom a zaplatenom ndjomnom podla
katastralneho izemia a podla druhu pozemku do 31 januéra.

Za vysSie uvedené priestupky ulozi okresny urad pokutu vo vyske od 100 eur do 5 000 eur.



Ak ide o polnohospodara, ktorym je fyzickad osoba podnikatel alebo préavnicka osoba, dopusti sa iného
spravneho deliktu, ak:

1. v navrhu na zapis umyselne uvedie nepravdivé udaje alebo
2. neposkytne okresnému uradu elektronicky idaje o dohodnutom a zaplatenom nadjomnom podla
katastralneho izemia a podla druhu pozemku do 31. januéra.

Za vysSie uvedené iné spravne delikty ulozi okresny urad pokutu vo vyske od 1 000 eur do 10 000
eur. Pri urc¢eni konkrétnej vysky pokuty bude okresny urad prihliadat na zavaznost, sposob, ¢as
trvania a nasledky protipravneho konania.

DalSie podrobnosti

MPRYV SR v priebehu nasledujucich mesiacov vypracuje vSeobecne zavazné pravne predpisy,
prostrednictvom ktorych ustanovi Struktiru registra, vzory elektronickych formularov, podrobnosti
o sposobe vedenia a poskytovania evidencie, vzor vypisu z registra a sposob stanovenia obvyklej
vysky najomného.

Odkaz na zakon:

https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/Z7/2025/317/vyhlasene znenie



https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/317/vyhlasene_znenie

