Rokovania so Slovenskym pozemkovym fondom - zavery

Slovensky pozemkovy fond (dalej len ako ,SPF*“) zogranizoval v polovici marca prvy workshop za
ucelom prediskutovania zavaznych problémov, ktoré trépia slovenskych polnohospodarov.
Workshopu sa okrem zastupcov SPF a MPRV SR zlcastnili nasledovné samospravne organizacie:
Slovenska polnohospodarska a potravinarska komora, ASYF, Ekotrend, Zdruzenie vlastnikov pody
a agropodnikatelov Slovenska, Agrarna komora Slovenska a Slovenska asocidcia chovatelov
osipanych.

Nakolko sa pocas prvého stretnutia podarilo prediskutovat len prvé dva body schvaleného programu,
bolo nutné zorganizovat dalSie stretnutia. Dna 24. marca 2022 sa uskutocnil v poradi druhy
workshop a diia 05. aprila sa uskutocnil v poradi treti workshop. Na druhom stretnuti sa zic¢astnili
zastupcovia tych istych organizacii ako na prvom stretnuti, avSak po 20 ivodnych minutach
rokovanie protestne opustili zastupcovia EKOTREND-u. Na tretom, poslednom, workshope sa
zUCastnili aj zastupcovia Iniciativy polnohospodarov a Vidieckej platformy.

V ramci prvého stretnutia bol odhlasovany nasledovny program:

1. Efektivne a rychle plnenie tloh fondu

- proces uzatvarania ndgjomnych zmluv,

- rieSenie absencie najomnych zmlav a prietahov vo vybavovani Ziadosti o uzavretie najomnej
zmluvy,

- obsahové ndlezitosti ndjomnej zmluvy,

- vyska najomného,

- komunikacia fondu so ziadatelom o uzavretie ndjomnej zmluvy.

2. Spresnenie databdazy. Je bezné, Ze polnohospodari nemaju uzatvorené NZ aj 2 roky spatne. Mnohi

aktualne hospodaria na pozemkoch SPF bez uzatvorenych novych zmlav, priCom nie je
fakturované ani ndjomné. Polnohospodari si uplatnuju pravo hospodarenia na zéklade predoslych



zmluv. Celkovo by konania SPF mali spadat pod zakon o spravnom konani, ktory by mu nastavil
lehoty na vybavenie.

. Uprava podmienok NZ -doba ndjmu v zmysle platného zékona ¢. 504 /2003 Z. z., prilohy NZ a
dodatkov zosuladit s udajmi zodpovedajucimi stavu katastralnych udajov, Specifikovat parcely reg.
E, C, vymery, podiely, neuvadzat sumarne parcely C , ktorych ¢islovanie nie je v sulade s idajmi
katastra (st len internou evidenciou SPF), do NZ nezaradovat parcely: lesné pozemky, vodné
plochy a zastavané plochy a nadvoria, ktoré slizia ako verejné komunikacie.

. Transparentnost spravy fondu definicia predmetu spravy fondu evidencia spravy fondu v katastri
nehnutelnosti pristup k informacidm o nakladanim s majetkom v sprave fondu.

. Prenajimanie parciel E-KN s konkrétnym listom vlastnictva. Nové férovejsie prerozdelenie pody v
sprave SPF podla jasnych kritérii. Doba ndjomnych zmliv max. na 5 rokov. Vyclenenie z pody pre
verejné ucely z predmetu najmu (napriklad potoky, mimo LPISové plochy a cesty).

. EIA, izemné a stavebné konania -ak sa SPF nevyjadri jasne do 30 dni, tak sa to berie ako suhlas
zo strany SPF -situdcia je, ze SPF casto blokuje konania kvoli tomu, ze lehoty na vybavenia
Ziadosti neexistuju. Malo by to byt zakotvené v zédkone, aby bol aj SPF viazany lehotami, ako
organy Statnej spravy.

. Navrhujeme prepojit systémy evidencie pozemkov s idajmi z katastra nehnutelnosti ako aj GSAA,
aby bol systém napomocny aj pri rieSeni ndjomnych zmluv, inventarizacii, dodatkov, kontrole
uzivania.

. Ci je SPF schopny prenajat podu kazdému aktivnemu farmdarovi?

. NV 238/2010 § 2 bod 18, sfunk¢nit NV 238/2010 § 2 bod 18 238/2010 § 2, Zavedenie
kvalitativnych kritérii pri vybere ndjomcov pody v sprave SPF.

10. Aby aj SPF mal vycClenent ndhradnu podu v kazdom katastri. Ktord vlastni SR a ktora spravuje

podu neznamych vlastnikov.

11. SPF si bude v rdmci pozemkového konania scelovat pozemky do parciel nie vacsich ako 10

hektérov.



12.

13.

14.

15.

16.
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Bezdovodné obohatenie -mal by vypadnut zo zmlav, lebo neplatenie ndgjomného Casto nie je
zavinené najomcom, ale prenajimatelom stym, ze ndjomné zmluvy (dalej len ,NZ*) -nie st v
spravnom case obnovené a aktualizované.

Doriesit povinnost platenia dane z nehnutelnosti na miestne samospravy zo strany vlastnika
resp. spravcu (SPF) za pozemky nezaradené v NZ. V pripade vykonanych pozemkovych uprav-
neodkladne upravit dodatkom o vymere obsah priloh NZ respektujic vymeru pred apo vykonani
pozemkovych Uprav. Neznizovat bezdévodne prenajati vymeru SPF pre polnohospodarov, ktori
maju zivo¢iSnu vyrobu, skor naopak.

Vyhlaska ¢. 172/2018 § 4, zlepsit vypocet obvyklej vySky ndjomného, sti¢asny vypocet neberie do
uvahy sposob obhospodarovania pody (orna, TTP) ani bonitu.

Financovanie pozemkovych uprav a inych opatreni z financnych prostriedkov fondu.

Jednoduché pozemkové Upravy na farméch -ak polnohospodar chce vysporiadat pozemky pod
budovami a ziada JPU, aktudlne SPF neda suhlas, kym vacésina vlastnikov na farme nesuhlasi s
pozemkovymi Upravami.

Kategorizovanie podani a spisov podla typu a najma podla casovej narocnosti na vybavenie a na
rieSenie najnarocCnejsich a najrozsiahlejsSich pripadov vytvorit osobitni pracovnu skupinu. Urcit
lehoty na vybavenie podla ¢asovej narocnosti podani-napr. sthlasy do 10 pracovnych dni,
najomné zmluvy 60 pracovnych dni, atd. -a tieto lehoty zakotvit do zdkona o SPF aby boli
zavazné. Stanovit harmonogram na odburanie starych pripadov.

Financie z vyberu najmu pouzit aj na financovanie zelenych rieSeni (Granty, projekty vysadby...)
prednostne na pozemkoch vo vlastnictve Statu Podporit projekty a ziadosti -inkubatory. V ramci
regionu NZ bola snaha vytvorit inkubator pre zac¢inajucich polnohospodarov na pode s tym, ze
prislusna komora dala ziadost na pozemky SPF v celosti (cca 300ha), ktoré zostali volné -
nezazmluvnené. Na tomto izemi mohli zacinajuci polnohospodari skusit vyrobu v praxi a za
pomoci ¢lenov komory.

Zakon 504/2003 Z. z., §12 (6), umoznit ndjomcovi/prenajimatelovi vypovedat ndjomnt zmluvu pri
zmene najomcu, vlastnik ma pravo byt informovany o zmenach obhospodarovania tykajuicich sa
jeho pozemku.
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Ded. konanie vs. ndjomné zmluvy. (zmena vlastnictva prenajatého pozemku).

Urcit limity predaja SPF, urcit si vymery - do akej vymery kto o tom rozhoduje. Jasne
zadefinované transparentné pravidla na zaklade ¢oho sa bude odpredavat poda.

Aktudlna reorganizacia pracovisk je absolutne nevyhodnd. Vyznamné okresy s va¢sou vymerou
ornej pody v sprave SPF nemaju pracovisko. Nie vSetky nezhody sa daju riesit len
korespondencne, resp. elektronicky. Pracovnici by mali poznat aj miestne podmienky a stav v
realite, ktory ortofotomapy Ci zdznamy nemusia odhalit. Mali by mat aj vyjazdy do terénu.

Zé&kon 330/1991 Z. z., §14 bod 9, zrusenie limitu 28 ha z SPF pre mladych polnohospodarov.

Prednostné pravo na vysporiadanie vlastnictva / podielu pre doterajSieho a dlhodobého
uzivatela, aktivneho polnohospodara -na zaklade znaleckého posudku, bez pouzitia predkupného
prava podla Obcianskeho zdkonnika. Pozemky vo vlastnictve SR a pozemky neznamych
vlastnikov v sprave SPF v ramci hospodarskych dvorov previest do vlastnictva prislusného
hospodara, ktory o to poziada.

Stav pripravy novelizacii pozemkovej legislativy.




V priebehu stretnuti, ic¢astnici workshopu postupne prerokovali vSetky body programu a ku vSetkym
z nich spisali svoje navrhy na zlepSenie aktualneho stavu. Upozoriujeme, Ze nizSie uvedené zavery z
rokovani nevychadzaju z jednotnej zhody zucastnenych osob/subjektov. Cielom stretnutia bolo
zapisat si vSetky navrhy, spomedzi ktorych si nasledne SPF vyberie najvhodnejSie rieSenia podla
vlastného uvazenia. Z toho dévodu je dolezité si uvedomit, Ze niZSie navrhnuté rieSenia, resp. ciele
nie su v stlade s poziadavkami SPPK. Cely tento dokument sluzi iba na zreferovanie priebehu
workshopu, nereflektuje stanoviska SPPK, je to zber podnetov, vzajomne nesurodych, pricom v ramci
stretnuti tieto podnety neboli nejakym spésobom hodnotené ani posudzované.

Vysledkom rokovani su teda nasledovné zavery:

1. V zadujme efektivneho a rychleho plnenia uloh fondu navrhli Gcastnici stretnutia, aby SPF
priebezne riesil podavané ziadosti, stanovenie zavaznych lehot na vybavenie agendy pri podavani
ziadosti, ako aj efektivnu komunikéaciu so ziadatelmi. Dané ciele by mali byt dosiahnuté zavedenim
bodovacieho systému pre vyber ndjomcu a pre uréenie vymery, limitovanim prenajatej vymery na
konecného uzivatela vyhod, digitalizovanim procesu vybavovania ziadosti, upravou legislativy (napr.
aplikdciou spravneho poriadku na ¢innost SPF), vynatim z kompetencii rady fondu preroktvanie
navrhov najomnych zmlav, ako aj opatovné sfunkénenie rady fondu.

2. K spresneniu databazy mé prispiet identifikacia vSetkej pody v sprave SPF, identifikacia vSetkych
najomnych zmlav a je potrebné zabezpecit, aby SPF mal do konca roka 2022 uzatvorené najomné
zmluvy na vSetok pody, ktort ma v sprave. Na dosiahnutie cielov je potrebna debyrokratizacia

a elektronizacia celého procesu, zavedenie spolo¢nej komunikacnej platformy s PPA, CEHZ

a UKSUP, tiprava zékona ¢&. 330/1991 Zb. (obmedzenie kompetencie rady fondu - vid. bod 1).

3. Pre Gpravu podmienok ndjomnych zmlav musi fond uzatvarat Specifikaciu najmu na EKN parcely.
Néjomné zmluvy musia byt uzatvarané na dobu uréita v trvani 5 rokov (TTP a OP) v pripade sadov
a vinohradov TK na 30 rokov. Ndjomné zmluvy v trvani maximalne 10 rokov by sa mali uzatvéarat na
TTP a OP. Na pode neznamych vlastnikov musi byt zakazané vysadzat trvalé kultiry. Predmetom
najmu ma byt len polnohospodarsky pozemok definovany v zozname vlastnickych parciel registra E
a C tak, ako st evidované v katastri nehnutelnosti. Doterajsi uzivatel ma mat povinnost vratit podu
do povodného stavu, odstranit néletové dreviny a neuzitky zrekultivovat tak, aby bola
obhospodarovatelnou polnohospodarskou péodou. SPF musi mat povinnost zrusit najomnd zmluvu pri
nedodrziavani starostlivosti riadneho hospodéra, environmentalnych podmienok hospodarenia.
Vyska ndjomného musi zodpovedat bonite pddy a je nutné zrusit obvykld vy$ku ndjomného. Zelany
stav sa d& dosiahnut zmenou legislativy, trestnopravnou zodpovednostou referentov SPF, grafickym
vyjadrenim Specifikovat predmet najmu.

4. Za ucelom zabezpecit transparentnost spravy fondu je potrebné zavedenie bodovacieho systému
pre vyber najomcu a pre urcenie vymery, limitovanie prenajatej vymery na konecného uzivatela
vyhod, digitalizacia procesu vybavovania ziadosti, Uprava legislativy (napr. aplikdciou spravneho
poriadku na ¢innost SPF), vynatie z kompetencii rady fondu preroktuvanie nadvrhov najomnych zmluav,
ako aj opatovné sfunkénenie rady fondu.



5. Prenajimanim parciel E-KN s konkrétnym listom vlastnictvom ma zabezpecit, ze neknihované
pozemky, ktoré st v sprave SPF nebudi predmetom najmu na polnohospodérske tcely. Zelanym
stavom je, aby SPF nemal monopol na prenajom pddy v katastri. Kazdy Ziadatel, ktory spiha
podmienky musi dostat podu. Pri stanoveni jasnych kritérii je délezité, aby brali na zretel verejny
zaujem na potravinovej bezpecnosti a sebestacnosti, stabilite podnikatelského prostredia s cielom
rozvoja domacej polnohospodarskej a potravinarskej vyroby vratane ekologickej vyroby a na
zabezpeceni riadenej starostlivosti o podu a krajinu. SPF by malo mat povinnost zverejnit na webe 6
mesiacov pred vyprsanim najomnej zmluvy ukoncenie ndjomnych zmlav a oslovit subjekty v danom
katastri. Pri stanoveni jasnych kritérii je dolezité, aby sa bral zretel na dosiahnutie cielov
definovanych v programovom vyhléseni vlady (napr. ulah¢enie pristupu malych farmarov k pode).

6. Rychle vybavovanie ziadosti sa mo6ze zabezpecit prezumpciou sthlasu SPF v pripade, ak sa
nevyjadri do 30 dni odo dna podania podnetu.

7. PPA, SPF, OU PLO, UKSUP, OU KO by mali mat jeden spolo¢ny informaény systém.

8. Poda v sprave SPF musi byt prerozdelena medzi aktivnych farmarov v danom katastri. Z toho
dovodu je nutné iniciovat zmenu legislativy, vypustit prednostné pravo najmu zo zakona ¢. 330/1991
Zb..

9. Sfunk¢nenim nariadenia vlady ¢. 238/2010 Z. z. sa ma umoznit ukoncenie najomnej zmluvy pri
zmene vlastnickych pomerov najomcu v zmysle § 12 odsek 6 zakona ¢. 504/2003 Z. z..
Protiargumentom je, Ze zmena vlastnickych pomerov najomcu nemoéze byt spravodlivym dévodom na
predcasné ukoncenie ndjomného vztahu.

10. Do ukoncenia pozemkovych uprav ma mat SPF vyclenent nahradnt podu v kazdom katastri. Je
potrebné preferovat priame uzivanie pred nahradnym. Pritom je dodlezité, ze poda sa ma vyclenit do
ndhradného uzivania ndjomcovi, nie fondu samotnému. Na dosiahnutie cielu je potrebné okrem
iného aj personalne posilnit kapacity SPF.

11. SPF pri scelovani pozemkov nema vytvarat malo velkych parciel, ale viacero mensich. Nesmie to
v$ak byt na ukor pozemkovych uprav. Z toho vyplyva, Zze SPF sa bude musiet aktivne zapajat do
pozemkovych tUprav. Zo zakona 330/1991 je potrebné vypustit ustanovenie, ktoré zavazuje vlastnika
novovzniknutych parciel po PU uzatvorit nadjomnt zmluvu s doterajsim najomcom.

12. Aby nedochdadzalo k prestojom pri vybavovani ziadosti o uzavretie NZ, zo zmluv by malo byt
vypustené bezdovodné obohatenie. Je potrebné vyhnut sa prechodnému obdobiu medzi koncom
starej ndjomnej zmluvy a zac¢iatkom novej ndjomnej zmluvy - kontinuita najmu. RieSenie ma
nadvazovat na argumenty uvedené v bode 1.



13. Pri prechode najomnych zmluv je potrebnd kontinuita, pri netzitkoch je nutné riesit platenie
dane a nemoéze sa znizovat vymera prenajatej pody polnohospodarom, ktori maju zivo¢isSnu vyrobu.
Opisané ciele je mozné dosiahnut Upravou ndjomnych zmlav po pozemkovych upravach, vyskrtnutim
neuzitkov z ndjomnych zmlav, zavedenim povinnosti rekultivovat neuzitky sucasnych najomcom,
striktne dodrziavat ¢lanky zmluvy s SPF, aby bola poda obhospodarovana v takej vymere ako je
zazmluvnena. SPF by mal nahlasovat NKU svoje ndjomné zmluvy, aby ich mohli kontrolovat. Dan za
nehnutelnosti by mal platit vlastnik, nie uzivatel. RieSenim je aj nezniZzovanie vymeru prenajatej pody
polnohospodérom, ktori majt Zivo¢isnu vyrobu a SRV. Naopak, chovatelom treba navysit vymeru pre
zabezpecenie krmovinovej zadkladne pre zvieratd - iba za jasne stanovenych pravidiel.

1. 14. Pre upravu podmienok ndjomnych zmliv musi fond uzatvarat Specifikdciu ndjmu na EKN
parcely. Ndjomné zmluvy musia byt uzatvarané na dobu urcita v trvani 5 rokov (TTP a OP) v
pripade sadov a vinohradov TK na 30 rokov. Najomné zmluvy v trvani maximélne 10 rokov by sa
mali uzatvarat na TTP a OP. Na pode neznamych vlastnikov musi byt zakazané vysadzat trvalé
kultiry. Predmetom najmu mé byt len polnohospodarsky pozemok definovany v zozname
vlastnickych parciel registra E a C tak, ako st evidované v katastri nehnutelnosti. Doterajsi
uzivatel ma mat povinnost vratit p6du do pévodného stavu, odstranit néletové dreviny a neuzitky
zrekultivovat tak, aby bola obhospodarovatelnou polnohospodarskou pédou. SPF musi mat
povinnost zrusit ndjomnu zmluvu pri nedodrziavani starostlivosti riadneho hospodara,
environmentalnych podmienok hospodarenia. Vyska ndgjomného musi zodpovedat bonite pody a je
nutné zrusit obvykld vysku ndjomného. Zelany stav sa d4 dosiahnut zmenou legislativy,
trestnopravnou zodpovednostou referentov SPF, grafickym vyjadrenim Specifikovat predmet
najmu.

1. 15. Zdroje ktoré fond ziskal od polnohospodarov za najom pody by mali byt investované spatne do
PU a realizécie spolo¢nych zariadeni a opatreni v krajine.

16. Zdroje, ktoré SPF ziskal od polnohospodarov za najom pody by mali byt investované spatne do
pozemkovych Uprav a realizacie spoloCnych zariadeni a opatreni v krajine.

17. SPF pri vybavovani ziadosti na jednoduché pozemkové upravy ma reagovat flexibilnejsie na
podnety. Je potrebné nastavit objektivne pravidla a na zaklade nich nasledne nastavit
vyhodnocovanie. Zaroven je potrebné, aby boli vSetky pripady posudzované individualne.

18. Rychle vybavovanie ziadosti sa méze zabezpecit prezumpciou suhlasu SPF v pripade, ak sa
nevyjadri do 30 dni odo dna podania podnetu.

19. Zakon ¢. 504/2003 Z. z. musi v plnej miere riesit umoznenie najomcovi / prenajimatelovi
vypovedat ndjomnu zmluvu pri zmene najomcu, vlastnik ma pravo byt informovany o zmenéach



obhospodarovania tykajuicich sa jeho pozemku.

19. Je nevyhnutné umoznit ndjomcovi/prenajimatelovi vypovedat ndgjomnt zmluvu pri zmene
najomcu. Vlastnik ma pravo byt informovany o zmenach obhospodarovania tykajucich sa jeho
pozemku a lehota sa ma pocitat od okamihu, kedy sa o zmene prenajimatel redlne dozvedel.

20. Fond by mal aktualizovat predmet najmu, priebezne by mal evidovat zmeny pozemkov, ktoré
spravuje. V pripade, ak v priebehu roka sa zmeni nezisteny vlastnik na zisteného, malo by to byt
aktualizované. Zisteny vlastnik, ktory sa stal vlastnikom pozemku nezisteného vlastnika ma mat
moznost vypovedat ndgjomnu zmluvu uzatvorent medzi SPF a ndjomcom. Na to nadvazuje aj
poziadavka neprenajimat pozemky na dlhsie ako 5 rokov. SPF do najomnych zmluv ma vlozit
ustanovenie, podla ktorého zidentifikovany nezisteny vlastnik alebo jeho dedi¢ bude mat pravo
vypovedat najomnud zmluvu aktudlnemu najomcovi s 1 roénou vypovednou lehotou k 1.11. daného
roka.

21. V kazdom kraji by bolo potrebné vytvorit aspon jedno regionalne pracovisko SPF. Moznou
alternativou je aj rieSenie, podla ktorého sa pocka na vyhodnotenie aktualneho stavu a v zmysle
zaverov sa prijmu nevyhnutné opatrenia. ZlepsSeniu stavu ma aktudlne prispiet posilnenie Call
centra. Je nevyhnutné obnovit déveru ludi k SPF.

22. Predmetny bod je z aktualneho névrhu zakona ¢. 330/1991 Zb. vypusteny.

23. Pozemky vo vlastnictve SR a pozemky neznamych vlastnikov v sprave SPF v ramci
hospodarskych dvorov je potrebné previest do vlastnictva prisluSného hospodara, ktory o to poziada.
Predkupné pravo na stavbu by mal mat vlastnik pozemku. K odpredaju by SPF nemal Ziadat sthlas
spoluvlastnikov pozemku. Zaroven by mal SPF respektovat princip majority/minority.

24. Legislativa bola podrobnejSie rieSena v predchadzajucich bodoch.



