Vyjadrenie k navrhu novely katastralneho zakona

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej len ,UGKKSR") zverejnil na
pravnom a informac¢nom portdli SLOV-LEX 11. marca 2021 predbeznt informdciu o pripravovanom
navrhu novely katastralneho zakona.

Podla zverejnenej informécie je UGKKSR néazoru, Ze v dosledku relativne pocetnych novelizacii
platného katastralneho zakona bola z legislativno-technického a vecného hladiska narusena jeho
vnatorna konzistentnost, preto navrhuje v ramci pripravovanej novelizacie upravit nasledovné
oblasti:

- legislativno-technické nedostatky,

- zjednodusit navrh na vklad podany v listinnej podobe,

. upravit podmienky podavania oznamenia o navrhu na vklad a vylucit znizenie spravneho poplatku
za podanie oznamenia o navrhu na vklad, ak bude samotny navrh na vklad podany v elektronickej
podobe,

- upravit nalezitosti navrhu na vklad podavaného v elektronickej podobe, a to vo forme
elektronického formulédra so Struktirovanymi idajmi,

- zaviest evidenciu zrtcanin v katastri nehnutelnosti,

- upravit podmienky zapisu do katastra nehnutelnosti v nadvaznosti na predpisy upravujice
problematiku medzindrodného dedenia,

- podrobnejSia procesnd uprava konania o zazname, upravit moznost ¢iastocného zapisu verejnej
alebo inej listiny, zaviest moznost zrychleného konania o zdzname,

- podrobnejSia procesnd Uprava pri zapise a vymaze poznamky do katastra nehnutelnosti,

- definovat obsah a formu udajov katastra v sulade so Struktirou moderného informac¢ného systému.

SPPK uplatnila v tomto pripravnom Stadiu legislativneho procesu nasledovné stanovisko:

»~Novou prdvnou tupravou navrhujeme prepojit databdzu katastra nehnutel'nosti s databazou
registra obyvatel'ov s cielom znizit administrativnu zatazenost a zabezpecit, aby v katastri
nehnutel'nosti boli zapisané vzdy aktudlne tidaje o mene, priezvisku a adrese bydliska
vlastnika. Castym javom je totiz to, Ze rovnakd osoba je evidovand ako vlastnik viacerych
spoluvlastnickych podielov nadobudnutych postupne (napr. viacerymi dedi¢skymi konaniami),
pricom vSak md uvedené rézne adresy bydliska alebo rézne priezvisko (napr. za slobodna a za
vydata), aj ked'ide o tt istt osobu. Neaktudlnost tidajov je prekazkou zlucenia viacerych podielov
vlastnika do jedného. Rovnako st v praxi casté pripady neaktudlnych udajov o vlastnikovi
nehnutelnosti, ako je adresa jeho pobytu, v désledku ¢oho sa dorucovand zdsielka vrati z dévodu
,adresat neznamy”. Ak vlastnik nahldsi zmenu trvalého pobytu matrike (t.j. Statu), je legitimne
oCakavat, Ze sa tdto zmena prejavi aj v ostatnych evidencidch vedenych statom, teda aj v katastri
nehnutelnosti. Pre odstrdnenie problémov s nedorucitelnymi ndvrhmi ndjomnych zmltv ci inych
pravnych tkonov navrhujeme ,prepojit” databdzu registra obyvatelov a databdzou katastra
nehnutelnosti tak, aby v katastri nehnutelnosti bola vZdy aktudlna adresa vlastnika. Tymto sa
zdroveri posilni postavenie viastnika v tom zmysle, ze pripady nedorucitelnych zdsielok sa budi v
praxi vyskytovat menej casto.

VzhlI'adom na pripravu Navrhu zdkona o registri uzivacich vztahov k pol'nohospodarskym
pozemkom, ktoru zahdjilo Ministerstvo pédohospoddrstva a rozvoja vidieka SR dria 25.02.2021 (vid’
predbeznu informdciu evidovant v IS SLOV-LEX pod cislom legislativneho procesu P1/2021/48),
sucasne navrhujeme vysporiadat sa aj s otdzkou prepojenia databdzy katastra nehnutelnosti

s pldnovanym novym registrom uzivacich vztahov k polnohospoddrskym pozemkom, predovsetkym



s cielom znizit dalsiu administrativnu zataz.

Taktiez povazujeme za potrebné zabezpecit budicou pravnou upravou povinnost zapisu
udajov o sprave a nakladani Slovenského pozemkového fondu do katastra nehnutelnosti.
Evidencia pozemkov, ktoré fond spravuje (t.j. pozemky vo vlastnictve SR) a s ktorymi naklada (t.j.
pozemky nezndmych vlastnikov) by mala byt transparentnd a verejnd. Sprava fondu by mala byt
povinne zapisand v katastri nehnutelnosti vo vztahu ku vsetkym pozemkom, ktoré fond spravuje a s
ktorymi nakladd. V sucasnosti je v katastri zapisand sprava fondu iba pri ¢asti pozemkov v jeho
sprdve a nakladani. Co fond v skutocnosti spravuje vedie iba v svojom internom systéme.

Pokial ide o pravnu tipravu vedenia evidencie pozemkov podla § 14 zdkona ¢. 504/2003 Z. z. a
evidencie ndjomnych zmluv v katastri nehnutelnosti podla § 1 zdkona ¢. 162/1995, je z
praktickych dévodov potrebnd zmena obsahovych ndlezZitosti zmliiv spésobilych na zdpis ndjomného
prava k pozemkom do katastra nehnutelnosti, a to tak, aby obsahom ndjomnej zmluvy nebolo
rodné cislo ako nalezitost potrebna pre zapis najmu do katastra nehnutelnosti (§ 42 ods. 2
zdkona ¢. 162/1995 Z. z.). Pri zdpise ndjomnych prav k pozemkom do katastra nehnutelnosti nie je
nevyhnutné pozadovat rovnaku ochranu ako pri zapise vlastnickeho prdva. Rodné cislo nie je verejne
dostupny udaj, preto ho polnohospoddr moéze ziskat len od vlastnika, ktory ho mnohokrat nechce
poskytnut. Mdme za to, Ze rodné ¢islo ako tdaj citlivej povahy poZivajtici osobitnu ochranu v zmysle
GDPR nie je potrebny na ucely zdpisu ndjomného prdva k pozemkom, nakolko pre identifikdciu osoby
su postacujuce osobné udaje v rozsahu meno, priezvisko, ddtum narodenia a miesto trvalého pobytu,
ktorych poskytnutie md menej invazivne ucinky na sukromie jednotlivca.

Taktiez povazujeme za potrebné rozsirit okruhu osob, ktorym sa poskytuju tuidaje a sluzby
katastra nehnutelnosti s oslobodenim od thrady. Navrhujeme rozsirit okruh osob, ktorym sa
poskytuju tdaje a elektronické sluzby katastra podla § 69 ods. 9, 11 a 12 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. s
oslobodenim od tihrady za ich poskytnutie, a to o osoby povinné viest evidenciu podla § 14 zdkona c.
504/2003 v pripade, ak sa poskytovanie udajov a elektronickych sluzieb vztahuje na katastrdlne
uzemia, v ktorych tieto osoby vykondvaju polnohospoddrsku c¢innost. Riadne vedenie evidencie
pozemkov, ktoré md polnohospoddr prenajaté, ktoré vlastni a ktoré obhospodaruje prispieva k
usporiadaniu prdvnych a uzivacich vztahov k pdde, transparentnosti pravnych titulov k pdde, jasnym
a prehladnym vztahov k pdde (pre potreby PPA a okresnych uradov, pozemkovy a lesny odbor) a
predchddzaniu moznych nezrovnalosti ¢i podvodov pri poskytovani dotdcii v polnohospoddrstve. Na
to, aby polnohospoddr mohol efektivne viest evidenciu, potrebuje mat k dispozicii vZdy aktudlne
udaje katastra, podobne ako napr. geodeti, exekutori alebo znalci. Tento pristup by mal byt
bezodplatny, kedZe plnenie evidencnej povinnosti sleduje prevazne verejnopravny zdujem. V
sti¢asnosti komplikovany proces uzavretia zmluvy o poskytovani tidajov katastra s UGKK, ktory je
navyse spoplatneny, nie je efektivny, pretoZe neposkytuje tidaje "on-line", ale udaje, ktoré st
aktudlne iba k okamihu ich poskytnutia, ¢o znaci, ze uz na druhy den nie st aktudlne. Z tohto dévodu
nie je sticasny model pre polnohospoddrov efektivny a preto sa nevyuziva v takom potencidli, ako je
Ziaduci (pol'nohospoddr by si musel "kupovat" tdaje katastra takpovediac denne, ¢o vsak
pochopitelne nerobi a kupuje ich sporadicky, co méze viest k neaktudlnosti evidencie nim
obhospodarovanych pozemkov). Oslobodenie polnohospoddrov od odplaty za poskytnutie tidajov a
sluzieb katastra tak md dopad na verejné financie len zanedbatelny.

Pri priprave ndvrhu navrhujeme zaoberat sa aj otdzkou oslobodenia od spravneho poplatku za
ndavrh na zacatie konania o povoleni vkladu prava k nehnutel'nosti do katastra
nehnutel'nosti v pripade zmeny viastnika/spoluvlastnika pol'nohoespodarskych pozemkov malych
vymer, v pripade ktorych st ndklady spojené so zdpisom vlastnickeho prdva do katastra
nehnutelnosti vyssie ako samotnd hodnota prevddzaného pozemku. Navrhovand zmena moze prispiet
k zniZeniu sucasnej rozdrobenosti pozemkov.”






